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Nhiing lo ngai rang lan séng tich thu
nha sé ap dén thi trudng nha d mét khi
cac bién phap bao vé truéc dai dich nhu
Iénh cam tich thu nha va cac chudng
trinh hoan tra ng khéng thanh hién
thuc, va cac khoan tich thu nha van é
muc gan muc thap nhat trong lich su.

JAN 2023 — Gigd day, Cuc Du tr( Lién bang dang tang
13i suat dé kiém ché& lam phat va két qua 13 thi trudng
nha & dang ha nhiét nhanh chéng. Mét sé ngudi thac
mac liéu viéc tich thu nha cé tadng téc khi gid nha giam
dan hay khéng.

Nha kinh té ngugi My dau tién Ksenia Potapov cho
biét: “Viéc tich thu nha la két qua cla hai nguyén nhan
dong thai: thiéu kha ndng thanh toan (qua han) va
thi€u vén chud s3 hliu trong mét ngdi nha. “Nhung
khéng phai moi khoan ng quéa han sé tré thanh tai san
bi tich thu. V&i du vén chu sd hiiu, chl sd hiu nha cé
tuy chon ban nha hoac khai thac vén chud sd hitu dé dé
vUgt qua khé khan tai chinh tam thai.

Ba néi: “Diéu ngugc lai — thi€u vén chu sé hiu trong
cdn nha ma khdng gap khoé khan vé tai chinh dan dén
NG qua han — s& khéng dan dén viéc bi tich thu tai san
thé& chap. “Moét minh, khé khan kinh té€ hodc thi€u von
cht s hitu déu can thiét, nhung khéng du dé kich
hoat viéc tich thu tai san thé chap. Can phai cé ca hai
yéu té kich hoat dé tao diéu kién cho viéc tich thu tai
san thé chap.”

Potapov cho biét, trong khi nhiing suy nghi vé viéc
tich thu tai san thé chap ggi lai ky Uc vé cudc khing
hoang tai chinh I8n clia mdt thap ky trudc, thi thi
trudng nha dat ngay nay rat khac, Potapov néi. Trén
toan qudc, vén chu sd hiiu hé gia dinh dat 70% trong
quy 2 ndam 2022, muc cao nhat trong han 35 nam. Va
thi trudng lao déng tiép tuc thé hién stiic manh, véi ty
|&é that nghiép gan muc thap trudc dai dich.

Potapov cho biét: “Tuy nhién, thi trudng nha  da ha
nhiét dang ké trong béi canh cu séc¢ vé kha nang chi
tra do 13i suat thé chap tdng nhanh va cac dau hiéu vé
sU suy thoai cla thi trudng lao déng dang xuat hién”.
“Ca hai xu hudng déu de doa lam tdng nguy ca bi tich
thu nha trong thdgi gian téi.”

Nha bi tich thu sé tang Ién

khi thi truéng ha nhiét?

Ba cho biét gid nha dang tang cham lai & tat ca cac thi
trudng I8n va gia co thé sé giam hon nla khi thi
trudng cla ngudi ban nam 2021 va dau nam 2022
hudng vé phia ngudi mua, diéu nay cé thé lam mat di
Mot s6 von chu s hitu ma chd nha da tich Gy dugc.

“Tang trudng giad chac chan sé tiép tuc giam téc dé
phan anh thuc té l14i suat thé chap cao han,” Potapov
néi. “MUc tdng gid nha & muc hai con sé trong hai nam
qua khéng bén viing vé 1au dai va vugt xa chudn muc
lich st - muc tang gid nha trung binh hang ndm trén
toan quédc ké tU ndm 1990, khéng bao gém dai dich, I3
3,6%."

“Tuy nhién, ngay ca khi gid nha chuyén sang muc am,
thi muc giam sé phai rat I6n dé 3n mon tat ca von chu
s3 htu ma nhiéu chu nha da tich Gy dudc trong vai
nam qua,” cd ndéi thém. “Vi du: d6i véi mot chd nha
trung binh trén toan quéc d3 mua nha vao thang 7
nam 2020, gid nha sé can giam 27% dé xda sach tat ca
Igi nhuén vén chu sd hiiu cla ho do tédng giad.”

Chu s htu nha cé muc vén chu sd hitu nha cé thé
khai thac cao, cung cap moét I8p dém cho kha nang
gidm gia va dé ngan chan tinh trang khé khan vé nha
& bién thanh nha bi tich thu.

Potapov néi: “Trén thuc t&, néu céc chld nha dang gap
khé khdn dudgc yéu cau giai quyét ng qua han, vai céc
khoan du phong vén chu s htu cla ho, thi viéc ban
nha khdéng tu nguyén cé nhiéu kha nang xay ra hon |a
bi tich thu nha. “Cac vu tich thu nha trong quy 3 nam
2022 da tadng lén, nhung van & dudi muc trudc dai dich.
M3&c du chung ta cé thé mong dgi con s6 nay sé tadng
cao han khi thi trudng lao ddng cham lai va gid nha
giam tU muc dinh, nhung két qua c6 thé sé 13 mdt vu
tich thu nha 'nhd giot' han [a mét 'con séng than'”
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